
 

C/ La Font, 2 - 46613 Llaurí (València) - Tel. 96 256 04 68 - Fax 96 297 82 23 
llauri_alc@gva.es 

1 

 
ORDENANÇA REGULADORA DE LA NETEJA I TANCAMENT DE SOLARS. 

 
                                          PREAMBUL 
 
Es conegut per tots els ciudatans de la nostra població, la deficient neteja i 
situació de tancament en que es troben molts dels solars en el nostre terme 
municipal i població de Llauri. 
 
Les males condicions dels tancaments en alguns dels casos, o l’absència dels 
mateixos en molts casos, determinen l’acumulació de fems i deixalles amb el 
consegüent increment de mals olors i la constitució de focus d’infecció, 
d’efectes molt negatius tant per a la salubritat i higiene publica com per a 
l’estètica del nostre poble. 
 
La deficient neteja i tancament dels solars te a mes a mes, transcendència 
publica, tal i com queda demostrat per els molts escrits de queixa que els veïns 
presenten a l’Ajuntament reclamant l’actuació municipal en la matèria. 
 
Ateses les circumstancies descrites, es fa necessari la creació mitjançant la 
intervenció municipal, d’un instrument jurídic àgil i eficaç, d’aplicació a tot el 
terme municipal, que puga servir per a millorar de manera notable el nivell de 
neteja i ornamentació de la nostra població. 
 
Aquesta Ordenança recull i desenvolupa l’obligació del propietaris de tota 
classe de terrenys de mantenir-los en les degudes condicions de seguretat, 
salubritat i ornamentació. 
Queden regulats els requisits materials i formal encaminats a la neteja i 
tancament de solars, així com les sancions i l’execució forçosa junt al 
compliment del deure legal de conservació, i l’execució subsidiària com a 
resposta municipal davant de la inactivitat d’alguns propietaris. 
 
Així mateix, es pretén facilitar l’execució dels treballs per part de l’Ajuntament, 
prèvia l’oportuna dotació pressupostaria, amb la garantia del reintegrament de 
les despeses ocasionades per l’execució dels treballs, d’acord amb lo disposat 
en l’article 98.3 de la Llei 30/92, de 26 de Novembre, Llei Reguladora del 
Regim Jurídic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu 
Comù. 
 
CAPITOL I.  NORMES GENERALS 
 
Article 1º.-  OBLIGACIÓ GENERAL DE MANTENIMENT I CONSERVACIÓ. 
 
De conformitat amb lo disposat a l’article 206, de la Llei 16/2005  Llei 
Urbanística Valenciana, de 30 de Desembre, els propietaris de solars ubicats  
en el terme municipal queden obligats a mantenir-los en les adequades 
condicions de seguretat, salubritat i ornament públic.  
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Article 2º.- CONCEPTE DE SOLAR. 
 
A efectes de la present Ordenança, s’entén per solar qualsevol terreny ubicat 
en sol qualificat com a urbà – residencial, malgrat no disposes de tots o d’algun 
dels serveis urbanístics imprescindibles per a la seva definició com a solar 
d’acord amb la Legislació Urbanística Valenciana . 
També tenen la consideració de solars a efectes d’aquesta Ordenança, les 
parcel·les no utilitzables que, per la seva reduïda extensió, forma irregular o 
emplaçament  no siguen susceptible d’us. 
 
Article 3º.- SUBJECTES OBLIGATS. 
 
Les obligacions de neteja i tancament determinades en aquesta Ordenança, 
recauran en el cas separació del domini directe i útil, en el titular del domini útil. 
Si els solars estan gravats amb els drets d’us o usdefruit, om  cedits en 
lloguer,recaurà sobre l’usuari , usufructuaris o inquilins respectivament, com a 
substituts del propietari, en aquest cas, el propietari queda obligat a permetre 
les obres de tancament. 
En el supòsit de solars i terrenys sobre els que recau herències no partides i 
adjudicades, serà suficient notificar a un dels hereus coneguts, considerant-se 
a aquestos efectes com a representant de la comunitat hereditària. 
Les normes anteriors seran igualment d’aplicació a les persones jurídiques. 
 
Article 4º.- INSPECCIÓ MUNICIPAL. 
 
Els agents de la Policia Local, en l’exercici de les seves funcions, exerciran la 
inspecció dels solars i terrenys del terme municipal per a la comprovació del 
compliment de les condicions establertes en la present Ordenança, i tindran a 
tots els efectes legals el caràcter d’Agents de l’Autoritat. 
 
 
CAPITOL II. NETEJA DE SOLARS I TERRENYS. 
 
Article 5e.- OBLIGACIÓ DE NETEJA. 
 
Sense perjudici de la responsabilitat en que puga incórrer el que llança fem o 
deixalles als solars i terrenys, el propietari dels mateixos queda obligat a netejar 
els mateixos. 
Els solars deuran estar permanent –ment nets, sense cap tipus de residus o 
vegetació espontània, sense cap resta orgànica o mineral que pugues 
alimentar o servir com a focus d’atracció d’animals o plantes portadores o 
transmisores de malalties, o produïr mals olors. 
Als efectes d’aquesta obligació de neteja s’inclouran tots els solars inclosos en 
sol urbà, siga la que siga la seva qualificació urbanística. Industrial, residencial, 
etc. 
 
Article 6e.- PROHIBICIÓ DE LLANÇAR FEM I ALTRES DEIXALLES. 
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Queda prohibit llançar en els solars i terrenys fems, enderrocs , mobles, restes 
vegetals, electrodomèstics, mobles, olis, grasses  i qualsevol tipus de deixalles. 
Així mateix, queda prohibit el dipòsit de tota classe de materials de construcció 
o similars directament sobre la via publica, devent fer se en contenidors o 
recipients ataconats, per als que deurà prèviament sol·licitar la corresponent 
autorització municipal d’ocupació de la via publica.  
Sense perjudici de les accions que corresponguen amb arreglo a dret als 
propietaris dels solars contra els infractors, aquestos seran sancionats per 
l’Alcaldia. 
 
Article 7e. COMUNICACIÓ A  L’ALCALDIA. 
 
Com a norma general les operacions de neteja dels solars, deuran ser 
comunicades a l’Alcaldia, abans d’iniciar la seva execució, mitjançant escrit de 
compareixença, i en aquest escrit s’indicarà la data d’inici de les tasques de 
neteja, així com la data de finalització de la mateixa. Aquest escrit deurà ser 
acompanyant per un planiol del solar. 
Els treballs de neteja, quedaran exents del impost sobre construccions, 
instal·lacions i obres. 
 
Article 8e.- OBLIGACIÓ DE TANCAMENT. 
 
Amb l’objecte de dificultar el llançament de fems, mobiliari i altres deixalles en 
general, queda establerta l’obligació del tancament dels solars existents al 
terme municipal. 
Aquesta obligació serà independent al tancament de protecció destinat al 
tancament de solars, com a mesura de seguretat quan es realitzen obres de 
nova planta o enderrocs els quals dependran de la naturalesa de cada obra en 
particular, sent aquestes autoritzades per l’Ajuntament prèvia o simultàniament 
amb les obres per a les que es sol·liciten. 
 
Per aquest tipus de l’obligació de tancament, serà necessari que al carrer on es 
troba ubicat el solar, al menys es trobes edificada en un 75%. 
 
Article 9e. REPOSICIÓ DEL TANCAMENT. 
 
Serà igualment obligació del propietari l’efectuar la reposició del tancament 
quan  per qualsevol causa haves patit  desperfectes ho haja segut objecte total 
o parcial de demolició. La reposició s’ajustarà a les determinacions previstes en 
aquesta Ordenança. 
 
Article 10e. CARACTERISTIQUES DEL TANCAMENT. 
 
Per a que un solar tingues la consideració de tancat als efectes d’aquesta 
Ordenança, serà necessari que la tanca reunisca les següents característiques: 
-Deurà estendre’s a tot el llarg de la línea de façana o façanes, segons el traçat 
de l’alineació per la que es fixes tal finalitat. 
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-Deurà  d’efectuar-se amb bloc o rajola de formigó prefabricat i/o malla de fil 
d’aram. 
-L’alçada màxima del bloc o rajola serà d’un metre, 1 metre. 
-La malla de fil d’aram tindrà un mínim de 1,20 metres.   
-Serà obligada la col·locació d’una porta d’accés amb les degudes condicions 
de resistència i seguretat, de dimensions tals que permeten les obligacions de 
neteja i retirada de possibles abocaments de residus. 
En tot cas, les característiques que deuran de reunir els materials utilitzats en la 
construcció del tancament , deuran de ser suficients per a garantir la seva 
estabilitat i el bon estat de conservació. 
 
Article 11e. LLICENCIA PER AL TANCAMENT. 
 
Els propietaris dels solars, queden obligats a sol·licitar a l’Ajuntament la 
preceptiva llicencia municipal per al seu tancament. 
La sol·licitud de llicencia deurà d’anar acompanyada d’un plànol de situació del 
solar, així com de les dades  suficients per a acreditar les dimensions del 
mateix així com la propietat, a mes a mes, s’acompanyarà un pressupost 
estimatiu del valor de l’obra. 
Els subjectes passius quedaran exents del pago de la taxa per l’expedició de la 
llicencia i del ICIO. 
 
Article 12e. CONTROL D’HUMITATS.   
 
Quan un solar, previ enderroc de l’edificació existent, quedes situat entre 
edificacions, el propietari queda obligat mitjançant els treballs constructius 
adequats, d’executar els treballs necessaris d’impermeabilització a la fi d’evitar 
les humitats en les parets que son veïnat  amb el solar. 
La forma i mètode a utilitzar serà consensuat amb els serveis tècnics 
municipals. 
 
Aquestos treballs, en el cas que fos necessari, podran realitzar-se per execució 
subsidiària. 
 
CAPITOL III. PROCEDIMENT. 
 
Article 13e.- APLICACIÓ DE NORMES. 
 
Les normes de procediment establertes al present capítol, seran d’aplicació tant 
en el cas de neteja com en el tancament de solars. 
 
Article 14e.- INCOACIÓ DE L’EXPEDIENT. 
 
Els expedientes de neteja o tancament de solars, podran ser iniciats d’ofici, o a 
instancia de qualsevol interessat. 
 
Article 15e.- REQUERIMENTS I TERMINIS.   
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Incoat l’expedient i previ informe dels serveis tècnics municipals, mitjançant 
Decret de l’Alcaldia, es requerirà als propietaris dels solars l’execució de les 
operacions i obres necessàries per donar compliment a lo establert en aquesta 
Ordenança. 
Els treballs deuran de començar en el termini de 10 dies a partir del 
requeriment i deuran d’estar finalitzats en el plac que determini l’Alcaldia, sense 
que el termini puga ser inferior a 10 dies ni superior a 30 dies a comptar des de 
la data del seu inici. 
L’ordre d’execució no suposa la concessió de la llicencia per a realitzar 
l’activitat ordenada, ara be, no exclou l’obligació del propietari de dotar 
l’actuació de la corresponent direcció tècnica si fos necessari.  
 
Article 16e.- INCOACIÓ D’EXPEDIENT SANCIONADOR. 
 
Transcorregut el plac concedit per a l’execució de l’actuació ordenada, i no 
havent segut ates el requeriment, i sense perjudici de l’ús de la facultat 
d’execució subsidiària regulada als articles següents, s’incoarà expedient 
sancionador per infracció urbanística al efecte, previ els tràmits oportuns, 
d’imposició de la corresponent sanció, consistent en multa de 300 euros fins a 
3.000 euros. 
 
Article 17e.- EXECUCIÓ FORÇOSA.  
 
En el cas de no compliment dels requeriments formulats per l’Alcaldia, 
l’Ajuntament per acord de Junta de Govern delegable en l’Alcaldia, podrà 
aquesta fer us de la facultat de l’execució forçosa prevista a l’article 96 de la 
Llei 30/92, Llei del Regim Jurídic de les Administracions Publiques i del 
Procediment Administratiu Comú, per tal de procedir a la neteja o tancament 
del solar. 
A tal efecte, els serveis Tècnics municipals formularan pressupost de les 
operacions i obres necessàries afectades per l’execució forçosa. 
 
Incoat el procediment d’execució subsidiària o forçosa, aquest sera notificat a 
l’interessat donant-li el plac d’audiència per el termini de 10 dies, tant del 
propòsit d’utilitzar la facultat d’execució forçosa com del pressupost 
corresponent , a la fi de que , es pugen formular al·legacions en el termini 
concedit. 
El requeriment regulat a l’article 16e, i la notificació del propòsit d’execució 
forçosa i del seu pressupost assenyalat anteriorment es podrà efectuar en un 
sol document, si be, els transcurs del placos serà successiu.   
 
Article 18e.- RESOLUCIÓ DE L’EXECUCIÓ. 
 
Una vegada transcorregut el plac d’audiència, per Decret de l’Alcaldia es 
resoldran, en el seu cas, les al·legacions formulades i seran imposades les 
sancions coercitives o be, s’ordenarà l’execució subsidiària dels treballs de 
neteja o tancament dels solars. 
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L’Ajuntament executarà els treballs, per si mateix o mitjançant persona o 
persones que determines en adjudicació directa, tenint amb compte la urgència 
en la consecució de les finalitats previstes en aquesta Ordenança.   
Aquesta adjudicació s’efectuarà amb càrrec a la partida corresponent del 
pressupost municipal i es concretarà al seu cas, en el Decret que ordenes 
l’execució subsidiària.  Quan resultes  procedent, es sol·licitarà a l’autoritat 
Judicial l’autorització que es contempla a l’article 872 de la Llei Orgànica del 
Poder Judicial. El Decret de l’Alcaldia serà executiu d’immediat, sense perjudici 
dels recursos que en dret siguen procedents. 
 
Article 19e.- DESPESES DE COBRAMENT. 
 
D’acord amb lo disposat a l’article 98 de la Llei 30/92, del Regim Jurídic de les 
Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comù, les despeses, 
danys i perjudicis ocasionats per l’execució subsidiària de les tasques de neteja 
o tancament dels solars, seran a càrrec del titular del solar i exigibles per via de 
constrenyiment administratiu. 
 
Article 20e. REQUERIMENT GENERAL.  
 
Per part de l’Alcaldia es podrà disposar la practica d’un requeriment general en 
determinades èpoques de l’any, mitjançant el procediment del ban. 
 
Article 21e.- SANCIONS. 
 
Seran sancionats, prèvia acta o denuncia que al respecte formulen els agents 
de la Policia Local, amb multa de fins a 150 euros, tots aquells que cometen 
infracció de la prohibició establerta al article 6e. 
 
DISPOSICIÓ ADDICIONAL.  
 
L’Ajuntament en el plac de tres mesos des de l’entrada en vigor d’aquesta 
Ordenança, redactarà l’oportú projecte tècnic per  tancament i neteja de solars 
de titularitat municipal, que serà incorporat al pressupost corresponent junt amb 
un Pla d’Etapes i Prioritats per a la seva execució. 
 
DISPOSICIÓ FINAL. 
 
La present Ordenança que consta d’un Preàmbul, vint i un articles, una 
disposició addicional i una disposició final, entrarà en vigor una vegada 
aprovada definitivament per el Plenari de l’Ajuntament, publicada de forma 
completa en el Butlletí Oficial de la Província i transcorregut el plac que es 
preveu a l’article 65.2 de la Llei 7/85 Reguladora de les Bases de Regim Local. 
 
 
Llauri Febrer de 2009. 
 
 


