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Ajuntameht de Llauri

ORDENANCA REGULADORA DE LA NETEJA | TANCAMENT DE SOLARS.
PREAMBUL

Es conegut per tots els ciudatans de la nostra poblacié, la deficient neteja i
situacio de tancament en que es troben molts dels solars en el nostre terme
municipal i poblaci6 de Llauri.

Les males condicions dels tancaments en alguns dels casos, o I'abséncia dels
mateixos en molts casos, determinen I'acumulacié de fems i deixalles amb el
conseguent increment de mals olors i la constitucio de focus d’infeccio,
d’efectes molt negatius tant per a la salubritat i higiene publica com per a
I'estética del nostre poble.

La deficient neteja i tancament dels solars te a mes a mes, transcendéncia
publica, tal i com queda demostrat per els molts escrits de queixa que els veins
presenten a I’Ajuntament reclamant I'actuacié municipal en la matéria.

Ateses les circumstancies descrites, es fa necessari la creacié mitjangant la
intervencié municipal, d’'un instrument juridic agil i eficag, d’aplicacié a tot el
terme municipal, que puga servir per a millorar de manera notable el nivell de
neteja i ornamentacio de la nostra poblacié.

Aquesta Ordenancga recull i desenvolupa l'obligacid del propietaris de tota
classe de terrenys de mantenir-los en les degudes condicions de seguretat,
salubritat i ornamentacio.

Queden regulats els requisits materials i formal encaminats a la neteja i
tancament de solars, aixi com les sancions i I'execucid forgosa junt al
compliment del deure legal de conservacio, i I'execucié subsidiaria com a
resposta municipal davant de la inactivitat d’alguns propietaris.

Aixi mateix, es pretén facilitar 'execucié dels treballs per part de I'Ajuntament,
prévia 'oportuna dotacié pressupostaria, amb la garantia del reintegrament de
les despeses ocasionades per I'execucio dels treballs, d’acord amb lo disposat
en larticle 98.3 de la Llei 30/92, de 26 de Novembre, Llei Reguladora del
Regim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu
Comu.

CAPITOL I. NORMES GENERALS

Article 1°.- OBLIGACIO GENERAL DE MANTENIMENT | CONSERVACIO.
De conformitat amb lo disposat a larticle 206, de la Llei 16/2005 Llei
Urbanistica Valenciana, de 30 de Desembre, els propietaris de solars ubicats

en el terme municipal queden obligats a mantenir-los en les adequades
condicions de seguretat, salubritat i ornament public.
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Ajuntament de Llauri
Article 2°.- CONCEPTE DE SOLAR.

A efectes de la present Ordenanga, s’entén per solar qualsevol terreny ubicat
en sol qualificat com a urba — residencial, malgrat no disposes de tots o d’algun
dels serveis urbanistics imprescindibles per a la seva definicio6 com a solar
d’acord amb la Legislacié Urbanistica Valenciana .

També tenen la consideracio de solars a efectes d’aquesta Ordenanca, les
parcel-les no utilitzables que, per la seva reduida extensio, forma irregular o
emplagcament no siguen susceptible d’us.

Article 3°.- SUBJECTES OBLIGATS.

Les obligacions de neteja i tancament determinades en aquesta Ordenanca,
recauran en el cas separacié del domini directe i Gtil, en el titular del domini util.
Si els solars estan gravats amb els drets d'us o usdefruit, om cedits en
lloguer,recaura sobre l'usuari , usufructuaris o inquilins respectivament, com a
substituts del propietari, en aquest cas, el propietari queda obligat a permetre
les obres de tancament.

En el suposit de solars i terrenys sobre els que recau heréncies no partides i
adjudicades, sera suficient notificar a un dels hereus coneguts, considerant-se
a aquestos efectes com a representant de la comunitat hereditaria.

Les normes anteriors seran igualment d’aplicacié a les persones juridiques.

Article 4°.- INSPECCIO MUNICIPAL.

Els agents de la Policia Local, en I'exercici de les seves funcions, exerciran la
inspeccié dels solars i terrenys del terme municipal per a la comprovacié del
compliment de les condicions establertes en la present Ordenanca, i tindran a
tots els efectes legals el caracter d’Agents de I’Autoritat.

CAPITOL Il. NETEJA DE SOLARS | TERRENYS.
Article 5e.- OBLIGACIO DE NETEJA.

Sense perjudici de la responsabilitat en que puga incorrer el que llanga fem o
deixalles als solars i terrenys, el propietari dels mateixos queda obligat a netejar
els mateixos.

Els solars deuran estar permanent —ment nets, sense cap tipus de residus o
vegetacio espontania, sense cap resta organica o mineral que pugues
alimentar o servir com a focus d’atraccié d’animals o plantes portadores o
transmisores de malalties, o produir mals olors.

Als efectes d’aquesta obligacié de neteja s’inclouran tots els solars inclosos en
sol urba, siga la que siga la seva qualificacio urbanistica. Industrial, residencial,
etc.

Article 6e.- PROHIBICIO DE LLANCAR FEM | ALTRES DEIXALLES.
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Ajuntament de Llauri
Queda prohibit llancar en els solars i terrenys fems, enderrocs , mobles, restes
vegetals, electrodomestics, mobles, olis, grasses i qualsevol tipus de deixalles.
Aixi mateix, queda prohibit el diposit de tota classe de materials de construccio
o similars directament sobre la via publica, devent fer se en contenidors o
recipients ataconats, per als que deura previament sol-licitar la corresponent
autoritzacié municipal d’ocupacioé de la via publica.
Sense perjudici de les accions que corresponguen amb arreglo a dret als
propietaris dels solars contra els infractors, aquestos seran sancionats per
I'Alcaldia.

Article 7e. COMUNICACIO A L’ALCALDIA.

Com a norma general les operacions de neteja dels solars, deuran ser
comunicades a I'Alcaldia, abans d’iniciar la seva execucio, mitjangant escrit de
compareixenga, i en aquest escrit s’'indicara la data d’inici de les tasques de
neteja, aixi com la data de finalitzacié de la mateixa. Aquest escrit deura ser
acompanyant per un planiol del solar.

Els treballs de neteja, quedaran exents del impost sobre construccions,
instal-lacions i obres.

Article 8e.- OBLIGACIO DE TANCAMENT.

Amb l'objecte de dificultar el llangcament de fems, mobiliari i altres deixalles en
general, queda establerta I'obligacié del tancament dels solars existents al
terme municipal.

Aquesta obligacio sera independent al tancament de proteccié destinat al
tancament de solars, com a mesura de seguretat quan es realitzen obres de
nova planta o enderrocs els quals dependran de la naturalesa de cada obra en
particular, sent aquestes autoritzades per I'’Ajuntament previa o simultaniament
amb les obres per a les que es sol-liciten.

Per aquest tipus de I'obligacié de tancament, sera necessari que al carrer on es
troba ubicat el solar, al menys es trobes edificada en un 75%.

Article 9e. REPOSICIO DEL TANCAMENT.

Sera igualment obligacié del propietari I'efectuar la reposicié del tancament
guan per qualsevol causa haves patit desperfectes ho haja segut objecte total
o parcial de demolicié. La reposicio s’ajustara a les determinacions previstes en
aquesta Ordenanca.

Article 10e. CARACTERISTIQUES DEL TANCAMENT.

Per a que un solar tingues la consideracio de tancat als efectes d’aquesta
Ordenanca, sera necessari que la tanca reunisca les seguents caracteristiques:
-Deura estendre’s a tot el llarg de la linea de fagana o faganes, segons el tracat
de l'alineacio per la que es fixes tal finalitat.
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Ajuntament de Llauri
-Deura d’efectuar-se amb bloc o rajola de formigé prefabricat i/o malla de fil
d’aram.
-L’algcada maxima del bloc o rajola sera d’'un metre, 1 metre.
-La malla de fil d’aram tindra un minim de 1,20 metres.
-Sera obligada la col-locacié d’'una porta d’accés amb les degudes condicions
de resistencia i seguretat, de dimensions tals que permeten les obligacions de
neteja i retirada de possibles abocaments de residus.
En tot cas, les caracteristiques que deuran de reunir els materials utilitzats en la
construccié del tancament , deuran de ser suficients per a garantir la seva
estabilitat i el bon estat de conservacio.

Article 11e. LLICENCIA PER AL TANCAMENT.

Els propietaris dels solars, queden obligats a sol-licitar a I'Ajuntament la
preceptiva llicencia municipal per al seu tancament.

La sollicitud de llicencia deura d’anar acompanyada d’un planol de situacio del
solar, aixi com de les dades suficients per a acreditar les dimensions del
mateix aixi com la propietat, a mes a mes, s’acompanyara un pressupost
estimatiu del valor de I'obra.

Els subjectes passius quedaran exents del pago de la taxa per I'expedicié de la
llicencia i del ICIO.

Article 12e. CONTROL D’HUMITATS.

Quan un solar, previ enderroc de l'edificacid existent, quedes situat entre
edificacions, el propietari queda obligat mitjancant els treballs constructius
adequats, d’executar els treballs necessaris d'impermeabilitzacié a la fi d’evitar
les humitats en les parets que son veinat amb el solar.

La forma i metode a utilitzar sera consensuat amb els serveis técnics
municipals.

Aquestos treballs, en el cas que fos necessari, podran realitzar-se per execucio
subsidiaria.

CAPITOL Ill. PROCEDIMENT.
Article 13e.- APLICACIO DE NORMES.

Les normes de procediment establertes al present capitol, seran d’aplicacio tant
en el cas de neteja com en el tancament de solars.

Article 14e.- INCOACIO DE L’EXPEDIENT.

Els expedientes de neteja o tancament de solars, podran ser iniciats d’ofici, o a
instancia de qualsevol interessat.

Article 15e.- REQUERIMENTS | TERMINIS.
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Ajuntament de Llauri
Incoat I'expedient i previ informe dels serveis técnics municipals, mitjangant
Decret de I'Alcaldia, es requerira als propietaris dels solars I'execucié de les
operacions i obres necessaries per donar compliment a lo establert en aquesta
Ordenanca.
Els treballs deuran de comengar en el termini de 10 dies a partir del
requeriment i deuran d’estar finalitzats en el plac que determini I'Alcaldia, sense
que el termini puga ser inferior a 10 dies ni superior a 30 dies a comptar des de
la data del seu inici.
L’'ordre d’execucid no suposa la concessio de la llicencia per a realitzar
'activitat ordenada, ara be, no exclou l'obligacié del propietari de dotar
I'actuacio de la corresponent direccié técnica si fos necessari.

Article 16e.- INCOACIO D’EXPEDIENT SANCIONADOR.

Transcorregut el plac concedit per a I'execucié de l'actuacié ordenada, i no
havent segut ates el requeriment, i sense perjudici de I'is de la facultat
d’execucié subsidiaria regulada als articles seguents, s’incoara expedient
sancionador per infraccié urbanistica al efecte, previ els tramits oportuns,
d’'imposicio de la corresponent sancio, consistent en multa de 300 euros fins a
3.000 euros.

Article 17e.- EXECUCIO FORCOSA.

En el cas de no compliment dels requeriments formulats per [I'Alcaldia,
'’Ajuntament per acord de Junta de Govern delegable en I'Alcaldia, podra
aquesta fer us de la facultat de I'execucié forgosa prevista a I'article 96 de la
Llei 30/92, Llei del Regim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comda, per tal de procedir a la neteja o tancament
del solar.

A tal efecte, els serveis Técnics municipals formularan pressupost de les
operacions i obres necessaries afectades per I'execucio forgosa.

Incoat el procediment d’execucié subsidiaria o forcosa, aquest sera notificat a
I'interessat donant-li el plac d’audiéncia per el termini de 10 dies, tant del
proposit d'utilitzar la facultat d’execucié forcosa com del pressupost
corresponent , a la fi de que , es pugen formular al-legacions en el termini
concedit.

El requeriment regulat a l'article 16e, i la notificacié del proposit d’execucio
forcosa i del seu pressupost assenyalat anteriorment es podra efectuar en un
sol document, si be, els transcurs del placos sera successiu.

Article 18e.- RESOLUCIO DE L’EXECUCIO.

Una vegada transcorregut el plac d’audiéncia, per Decret de I'Alcaldia es
resoldran, en el seu cas, les al-legacions formulades i seran imposades les
sancions coercitives o be, s’ordenara I'execucié subsidiaria dels treballs de
neteja o tancament dels solars.
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Ajuntament de Llauri

L’Ajuntament executara els treballs, per si mateix o mitjangant persona o
persones que determines en adjudicacié directa, tenint amb compte la urgencia
en la consecucio6 de les finalitats previstes en aquesta Ordenanca.

Aquesta adjudicacié s’efectuara amb carrec a la partida corresponent del
pressupost municipal i es concretara al seu cas, en el Decret que ordenes
'execucid subsidiaria. Quan resultes procedent, es sol-licitara a I'autoritat
Judicial l'autoritzacié que es contempla a l'article 872 de la Llei Organica del
Poder Judicial. El Decret de 'Alcaldia sera executiu d’'immediat, sense perjudici
dels recursos que en dret siguen procedents.

Article 19e.- DESPESES DE COBRAMENT.

D’acord amb lo disposat a l'article 98 de la Llei 30/92, del Regim Juridic de les
Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comu, les despeses,
danys i perjudicis ocasionats per 'execucio subsidiaria de les tasques de neteja
o tancament dels solars, seran a carrec del titular del solar i exigibles per via de
constrenyiment administratiu.

Article 20e. REQUERIMENT GENERAL.

Per part de I'Alcaldia es podra disposar la practica d’un requeriment general en
determinades epoques de I'any, mitjancant el procediment del ban.

Article 21e.- SANCIONS.

Seran sancionats, prévia acta o denuncia que al respecte formulen els agents
de la Policia Local, amb multa de fins a 150 euros, tots aquells que cometen
infracci6 de la prohibicié establerta al article 6e.

DISPOSICIO ADDICIONAL.

L’Ajuntament en el plac de tres mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta
Ordenanca, redactara I'oportu projecte tecnic per tancament i neteja de solars
de titularitat municipal, que sera incorporat al pressupost corresponent junt amb
un Pla d’Etapes i Prioritats per a la seva execucio.

DISPOSICIO FINAL.

La present Ordenanga que consta d'un Preambul, vint i un articles, una
disposicid addicional i una disposicié final, entrara en vigor una vegada
aprovada definitivament per el Plenari de I'Ajuntament, publicada de forma
completa en el Butlleti Oficial de la Provincia i transcorregut el plac que es
preveu a l'article 65.2 de la Llei 7/85 Reguladora de les Bases de Regim Local.

Llauri Febrer de 2009.
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